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DIE ALTE

KUHLHALLE AM

COBURGER

senbahnbaus 1858, der die Residenzstadt  entwickelte sich dort, auch durch die Ansied-

SCHLACHTHOFGELANDE IST FERTIG SANIERT UND NACH
DEM GRUNDERZENTRUM ZUKUNFT.COBURG.DIGITAL IST IM
FRUHJAHR AUCH CREAPOLIS, DIE VERNETZUNGSPLATTFORM
DER HOCHSCHULE COBURG, IN DIE RAUME EINGEZOGEN.
NUN WURDE DIE KUHLHALLE OFFIZIELL EROFFNET.

mit Thiiringen und Bayern verband. Die dar-
auffolgende Industrialisierung fiihrte zu ei-
nem rapiden Anstieg der Bevélkerungszahl
und einer in der Folge hohen Bautétigkeit in
den néchsten Jahrzehnten. So entstanden

lung weiterer Industrie- und stadtischer Ver-
sorgungshetriebe, bis Ende des 20. Jahrhun-
dert die Bahnreform das Aus fiir den Giiter-
bahnhof bedeutete. Auch der Betrieb des
Schlachthofs wurde 2013 eingestellt.

Der Makerspace und die Biirordume in der
alten Kiihlhalle waren den ganzen Nachmit-
tag {iber gut besucht. Ob jung oder alt, es ka-
men viele interessierte Biirgerinnen und
Biirger vorbei, um sich bei Fiihrungen durch
das Gebéude die Architektur anzusehen und
vor allem das Angebot im Makerspace ken-
nen zu lemnen. Am frithen Abend dann be-
gann der offizielle Teil und wie es sich fir ei-
nen kreativen Ort gehért, waren die Redne-
rinnen und Redner ebenfalls in ihrer Kreativi-
tat gefordert. Jeder hatte drei Minuten Zeit
und musste dabei drei vorgegebene Begriffe
verwenden. Hochschulprasident Prof. Dr. Ste-
fan Gast sowie Kanzler Dr. Matthias J. Kaiser

absolvierten diese ,Prifung” souverén.

Ebenso wie Regierungsvizeprasident Dr. Tho-
mas Engel, Landrat Sebastian Straubel und
weitere Géste. Oberbiirgermeister Dominik
Sauerteig bekréftigte dariiber hinaus in sei-
ner Rede: ,Es ist eine Traumlocation mit bes-
ten Rahmenbedingungen und sie gehort
unsallen, den Biirgerinnen und Biirgern von
Coburg." Im Gedéchtnis blieben besonders
die Worte von Bauunternehmerin Gisela
Raab: ,Alte Gebaude haben Geschichten und
auch Geheimnisse. Wir alle, die daran gear-
beitet haben, haben dieses Geb&ude lieben
gelernt."

Einen enormen Aufschwung erfuhr die Stadt
Coburg im 19. Jahrhundert im Zuge des Ei-

neben neuen Wohnquartieren auch zahlrei-
che Infrastruktureinrichtungen, wie etwa  Authentische Sanierung
1880 der Schlachthof, der am Stadtrand zwi-
schen den Bahngleisen und dem Fluss Itzer-  Seit seiner SchlieBung lag der Schlachthof

richtet wurde. brach, die meisten Gebéude des Areals wur-

Andreas Bir, Geschiiftsfiihrer Bir Kiihlhorn Architekten
,,Wir miissen immer wieder Losungen finden, die genau hier passen - und die
néchste Ecke braucht schon wieder neue Losungen. Das macht den Reiz aus.
[...] Wir haben einen nachhaltigen und sparsamen Weg eingeschlagen,
indem wir moglichst viel von der bestehenden Bausubstanz erhalten

und wiederverwenden.

Zur ungefahr selben Zeit wurde mitdem Bau  den abgerissen. Ubrig geblieben sind neben
eines Giiterbahnhofs siidlich des Schlachtho-

fes und der ErschlieBung dieses Areals be-

der alten Direktorenvilla und der ehemali-
gen Gaststatte nur noch die Kiihlhalle. Lange

gonnen. Eine wirtschaftlich erfolgreiche Zeit ~ wusste man nicht, was aus den Gebéuden so-
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wie dem gesamten Areal werden sollte. Ver-
kaufen oder selbst gestalten? 2018 ent-
schied sich der Stadtrat fiir eine stédtische L6-
sung und beauftragte die Coburger Wirt-
schaftsforderung (Wifog) mit der Entwick-
lung. Diese plant auf dem gesamten Areal
ein ,Leuchtturmprojekt’, in dem sich ,Wirt-
schaft, Wissenschaft, Dienstleistung und Kul-
tur ergénzen und befruchten”. Gestartet wer-
den sollte die Entwicklung mit Kiihlhalle und
Villa als ,Eingangstor” des Areals. Fassaden

hatte. Die Umgestaltung der Kiihlhalle ver-
korpert damit den ersten Baustein des zu-
kiinftigen Prinz-Albert-Campus, der in den
nachsten Jahren auf einem GroBteil des
Schlachthof-/Giiterbahnhof-Areals als Trans-
fer- und Kulturterminal der Hochschule Co-
burg entstehen soll. 2018 bezog die Hoch-
schule die alte Villa auf dem Geldnde, um
von dort aus an der Neunutzung und Sanie-
rung der alten Halle mit zu entwickeln. Damit
kam auch die Baugesellschaft Raab aus

Erich Zenglein, techn. Bereichsleiter ,,Schliisselfertig Bauen*
bei der RAAB Baugesellschaft
,,Bei so einem Projekt bracht man Leidenschaft fiir das Ganze und fiir
jedes Detail. [...] Solche Projekte gehen nur, wenn man mit Herzblut dabei
ist. Egal, wann ich hier wieder reinkomme, an jeder Ecke werde ich
daran denken, wie wir nach Kompromissen gesucht und was wir fiir

Losungen gefunden haben. Dieser emotionale Anker wird immer bleiben.*

und Gebaudestrukturen sollten erhalten
bleiben. Die Stadt wiinschte eine ,authenti-
sche Sanierung”. Anfang Oktober 2020 er-
folgte der offizielle Baubeginn.

Kreative Nutzung der Kiihlhalle

Die neuen Bewohner standen friihzeitig fest:
Genutzt werden sollte die Kiihlhalle von der
Hochschule Coburg mit ihrem Projekt ,Crea-
polis” und dem fiir alle Studierenden und
Biirger offen stehenden ,Makerspace” sowie
dem digitalen Griinderzentrum , Zukunft.Co-
burg.Digital’, das im Obergeschoss einen Co-

Working-Space fiir Existenzgriinder geplant

Ebensfeld mit ins Boot, ein erfolgreiches und
besonders innovatives mittelstandisches
Bauunternehmen, das viele Auszeichnungen
fiir seine hervorragende Arbeit erhielt - aktu-
ell den Sonderpreis Nachhaltigkeit beim
Deutschen Baupreis 2022.

Geschéftsfiihrerin Gisela Raab, Impulsgebe-
rin fiir zahlreiche kommunale, wirtschaftliche
und stadtebauliche Entwicklungen, steht als
ehemalige Bauingenieurstudentin und zu-
gleich Kuratoriumsmitglied im engen Kon-
takt zur Hochschule und wurde von Professor
Stiibbe, der mit seinem Lehrstuhl das Projekt
begleitet, zur Teilnahme an der Ausschrei-
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EIN ORT FUR KREATIVITAT, INNOVATION, GRUNDER, WIRTSCHAFT & KULTUR
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Kiihlhalle des Schlachthofes in Coburg (links) und Direktorenvilla vom Anfang des 20. Jh.

Foto: Stadtarchiv Coburg, Fo._07.15._00028

bung gebeten. Zusammen mit dem Architek-
turbiiro Bar/Kiihhorn aus Niirnberg und wei-
teren langjahrigen Partnern griindete Raab
Bau eine Bietergesellschaft, da die Angebots-

abgabe hier bedeutete, gleichzeitig mit ho-

hen Kosten in Vorleistung zu gehen. Letzt-
endlich tiberzeugten das Konzept, die Quali-
tét der Projektierung und natiirlich auch die
Budgetierung des Teams um Gisela Raab die
Stadt. So erfolgte am 8. Oktober 2020 der of-
fizielle Start der Bauarbeiten trotz Corona
bedingter Verzégerungen.

Erhaltung des industriellen Charakters

Der Schlachthof wurde seit seiner Griindung
1880 bis in die 1970er Jahre mehrmals um-
gebaut und erweitert, die Kiihlhalle selbst

wurde 1928 errichtet. Das zu sanierende
knapp 73 m lange Hallengeb&ude ist als ko-
nischer Riegel mit zwei Geschossen und
Walmdach in Richtung Osten parallel zum
FluB Itz ausgerichtet. Die vorgefundene Bau-
substanz war trotz jahrelangem Leerstand in
gutem Zustand. Wichtig war dem Bauherrn,
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dass der Charakter des Gebaudes erhalten
blieb. Das Vorhandene sollte im Sinne der
Nachhaltigkeit, wo immer mdglich, wieder
verwendet, neu interpretiert und wieder ein-
gesetzt werden.

Um méoglichst groBe Raume fir den Nut-
zungszweck der beiden Mieter zu erhalten,
wurden Zwischenwéande entfernt und ein
neuer groBziigiger Grundriss gesetzt. Die
vorhandene Bodenplatte brachten die Hand-
werker durch einen diinnen Aufbau mit einer
zementgebundenen Perlite-Schiittung auf
ein einheitliches Niveau. Die Bestandsde-
cken wurden als Schalung fiir die neuen ge-
nutzt. Die alten Stiitzen konnten erhalten
und ertiichtigt werden, damit sie die neu ein-
gezogenen Betondecken tragen kénnen.

Der Dachstuhl konnte weitgehend erhalten
bleiben, schadhafte Stellen wurden ausge-
tauscht, danach konnte alles weiB gestrichen
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werden. Die Fenster, die viel zum urspriingli-
chen Charakter des Gebdudes beitragen,
konnten in ihrer Form beibehalten und von
den Handwerkern durch neue Sprossenfens-
ter mit kontrastierenden Rahmen ersetzt wer-
den. Zum industriellen Charme passen auch
die weiBen Wande, anthrazitfarbene Gussbe-
tonbdden und Metallgelander.

,Bei so einem Projekt braucht man Leiden-
schaft fiirs Ganze und fiir jedes Detail," so
Erich Zenglein, technischer Bereichsleiter
JSchliisselfertiges Bauen” bei Raab Bau, der
die Sanierung der ,Alten Kiihlhalle" als Pro-
jektleiter betreute. ,Solche Projekte gehen
nur, wenn man mit Herzblut dabei ist. Egal,
wann ich hier wieder reinkomme, an jeder
Ecke werde ich daran denken, wie wir nach
Kompromissen gesucht und was wir fiir Lo-
sungen gefunden haben. Dieser emotionale

Anker wird immer bleiben.”

Fazit

Ende vergangenen Jahres wurde die rund 5,5 Millionen Euro teure Umnutzung abgeschlos-
sen. Die Kosten sind dabei vom Generalbauunternehmen Raab Bau eingehalten worden und
auch der vorgegebene Zeitrahmen wurde eingehalten.
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Im Alter gut versorgt und in Gemeinschaft wohnen

. Attraktiver Festpreis (BA I) vom Jahr 2021

. z.B. 2-Zi-Whg. 1. OG mit 62 m2? KP 236.000 Euro
. sichere Kapitalanlage in unruhigen Zeiten

. umfangreiche Betreuung durch den ASB

. Hausmeisterservice, Aufzug, Sid-West-Balkone
. Rohbaufertigstellung seit Juli 2022

Ja! zu lhrem neuen Lebensraum, weil ...
... Sie in der Heimat bleiben wollen
... Sie in den eigenen vier Wanden wohnen wollen
... Sie nicht allein sein wollen

... Sie einen lebendigen, blihenden Garten wollen
... Sie bei Bedarf gut versorgt sein wollen

RAAB

Aus Freude am Bauen

Haus A: 57,1 kWh(mz2.a)
Haus B: 62,5 kWh(m?2.a)
Bj. 2023, Bed., Eff.-kl. B
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Projektentwicklung & Errichtung
RAAB Baugesellschaft mbH & Co KG
FrankenstraBe 7 | 96250 Ebensfeld

Beratung & provisionsfreier Verkauf
Constance Kopke | 09573 - 338 39
koepke@raab-bau.de | www.raab-bau.de
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